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Giudizio di stima con determinazione della plusvalenza 

 

Incarico per la determinazione del valore commerciale di unità immobiliari, 

consistenti in lotti di terreno, site in Ponte S. Pietro, fraz. Locate, in via N. Barrè, 

all’interno di Ambito di Trasformazione Residenziale, denominato ATR 12, ai 

mappali nn. 2351 - 2353 - 3197 del Foglio n. 2 del Catasto Terreni. 

 

- Premessa 

Tironi Luca, nato a Ponte San Pietro (Bg) il giorno 28 Settembre 1968, domiciliato per la 

carica presso la sede sociale, il quale interviene al presente atto nella sua qualità di legale 

rappresentante protempore, munito degli occorrenti poteri, della società IMPRESA 

TIRONI S.A.S. DI LUCA TIRONI con sede legale in Presezzo (BG), Viale I° Maggio n. 

11, Codice Fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Bergamo 

02634910166 – n. REA BG-310620,  è proprietaria, in Comune amministrativo e censuario 

di Ponte San Pietro (Bg), di compendio immobiliare, consistente in lotti di terreno, avente 

estensione territoriale catastale pari a mq. 2.523,00 ed estensione reale complessiva pari a 

mq. 2.300,19, contraddistinto dai mappali nn. 2351 - 2353 - 3197 del Foglio n. 2 del Catasto 

Terreni. 

Al fine della determinazione del valore del contributo economico integrativo, commisurato 

al 20% del plusvalore delle aree, conseguente all’applicazione dei diritti volumetrici di 

massima attribuiti dal P.G.T. vigente a tali lotti, la società IMPRESA TIRONI S.A.S. DI 

LUCA TIRONI ha incaricato la sottoscritta Giovanna Moretti nata a Merate il 15/05/69, 

C.F. MRTGNN69E55F133Y, con studio in via Semenza a Santa Maria Hoè, iscritta all’albo 

degli architetti di Lecco al n. 523, per l’elaborazione di un giudizio di stima, relativo ai beni 

immobili di cui sopra. 

Il valore di plusvalenza è determinato dalla differenza tra il valore unitario del terreno 

agricolo e di quello edificabile. 

 

Giudizio di stima delle aree agricole in fregio ad aree urbanizzate. 

I valori conseguenti i sopralluoghi effettuati in loco e l’indagine di mercato svolta dalla 

sottoscritta presso gli operatori immobiliari, relativa alla compravendita di terreni di natura 
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affine al lotto in oggetto prima dell’approvazione del P.G.T., e cioè terreni agricoli coltivati 

in fregio a zone urbanizzate, a stretto contatto con aree urbanizzate, risultano essere 

compresi tra un minimo pari € 20 e massimo pari a € 40 al mq. 

Si ritiene, nel caso specifico, di poter attribuire un prezzo al mq che sia medio tra i valori 

suddetti, conferendo all’area, nella sua precedente destinazione agricola, un valore pari a € 

30 al mq. 

 

Giudizio di stima di aree edificabili 

I valori conseguenti i sopralluoghi effettuati in loco e l’indagine di mercato svolta dalla 

sottoscritta presso gli operatori immobiliari, relativa alla compravendita di terreni di natura 

affine al lotto in oggetto dopo l’approvazione del P.G.T., e cioè terreni edificabili simili al 

lotto in oggetto per caratteristiche, e appartenenti ad Ambiti di Trasformazione Residenziale 

con similare indici edificatori, risultano essere compresi tra un minimo pari a  € 90 ed un 

massimo pari a € 100 al mq. 

Si ritiene, nel caso specifico, di poter attribuire un prezzo al mq che sia medio tra i valori 

suddetti, conferendo all’area, nella sua attuale destinazione urbanistica, un valore pari a € 65 

al mq. 

 

Calcolo della plusvalenza 

Considerati i valori così individuati, è possibile determinare la plusvalenza derivante 

dall’applicazione dei diritti volumetrici all’area oggetto di stima: 

plusvalenza = € 95,00 - € 30,00 = € 65 mq 

Applicando l’aliquota del 20% si ottiene il seguente valore da applicare al mq 

€ 65,00/mq x 20% = €/mq 13,00  

Avendo il lotto di terreno una superficie pari a mq 2.300,19, il contributo economico 

integrativo si determina in € (mq 2.300,19 x €/mq 13) = € 29.902,47, che la società 

IMPRESA TIRONI S.A.S. DI LUCA TIRONI verserà, all’atto di sottoscrizione della 

Convenzione col Comune di Ponte San Pietro. 

 

S.Maria Hoè, 07/10/2020. 

                                                                                           Il tecnico incaricato 
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