N. 151440 Repertorio N. 64012 Raccolta
CONVENZIONE URBANISTICA
PER PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO Al SENSI DELLA
LEGGE REGIONALE 11 MARZO 2005 N. 12
REPUBBLICA ITALIANA
Il giorno ventinove luglio duemilasedici,
29.07.2016
In Bergamo, nel mio studio in via Partigiani n. 5;
con me, avv. Giovanni Vacirca, notaio in Bergamo, nel cui Collegio Notarile
sono iscritto,
sono presenti
- ROTA Oliviero, nato a Bergamo (BG) il giorno 8 ottobre 1962, che intervie-
ne al presente atto in qualita di responsabile di direzione del Settore 2 "Ser-
vizi di Gestione e Controllo del Territorio” ed in rappresentanza del "COMU-
NE DI PONTE SAN PIETRQ", con sede in Ponte San Pietro (BG) piazza del-
la Liberta n. 15, ove per la carica domicilia, codice fiscale e partita IVA:
00250450160, in forza dell'articolo 107 del D.Igs 18 agosto 2000 n. 267, delle
deliberazioni del Consiglio Comunale n. 9 del giorno 07 aprile 2016, nonché
del decreto del sindaco n. 920-5 del 03 febbraio 2016, esecutive ai sensi di
legge;
nel seguito del presente atto denominato semplicemente "Comune”;
- FIORINI Francesco, nato a Chiari (BS) il giorno 01 aprile 1940, che inter-
viene al presente atto in qualitd di Consigliere e legale rappresentante della
societa SICE S.R.L., con sede in Bergamo (BG), via San Bernardino n.
139/E, ove per la carica domicilia, capitale sociale euro 676.000, codice fi-
scale e numero di iscrizione: 01922260169, autorizzato a quanto infra in for-
za di delibera del Consiglio di Amministrazione in data 22 novembre 2010;
nel seguito del presente atto denominata semplicemente “"Soggetto Attuato-
re".
| predetti, della cui identita personale io notaio sono certo, mi richiedono di
ricevere il presente atto al quale,
premettono
- Che la societa SICE S.R.L. sopra generalizzata, & piena proprietaria
dell'appezzamento di terreno in Comune di Ponte San Pietro (BG), censuario
di Locate, catastalmente identificato come segue:
Al N.C.T. foglio 2:
- mappale 1116 di are 95.90, seminativo arboreo, classe 1, r.d.euro 69,34,
r.a.euro 71,82;
- mappale 2977 di ha. 01.03.70, seminativo arboreo, classe 1, r.d.euro 74,98,
r.a.euro 77,66;
- mappale 2979 di are 02.65, seminativo arboreo, classe 1, r.d.euro 1,92,
r.a.euro 1,98;
- mappale 328 di are 53.00, seminativo arboreo, classe 1, r.d.euro 38,32,
r.a.euro 36,69;
- mappale 329 di are 08.45, seminativo arboreo, classe 1, r.d.euro 6,11,
r.a.euro 6,33;
- mappale 571 di are 03.50, seminativo arboreo, classe 1, r.a.euro 2,53,
r.a.euro 2,62;
- mappale 2518 di ha. 01.68.63, seminativo arboreo, classe 1, r.d.euro
121,93, r.a.euro 126,28;
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- mappale 330 di are 14.16, bosco ceduo, classe 1, r.d.euro 6,58, r.a.euro
0,88;

- mappale 331 di are 00.80, seminativo arboreo, classe 1, r.d.euro 0,58,
r.a.euro 0,.60;

- mappale 2438 di ha. 01.23.47, seminativo arboreo, classe 1, r.d.euro 89,27,
r.a.eurc 92,46,

- mappale 1819 di are 03.90, seminativo arboreo, classe 1, r.d.euro 2,82,
r.a.euro 2,92;

- mappale 287 di are 06.40, seminativo arboreo, classe 1, r.d.euro 4,63,
r.a.euro 4,79;

- mappale 559 di are 82,00, seminativo arboreo, classe 1, r.d.euro 59,29,
r.a.euro 61,41;

- mappale 295 di ha. 01.00.00, seminativo arboreo, classe 1, r.d.euro 72,30,
r.a.euro 74,89;

- mappale 1541 di are 08.10, seminativo arboreo, ciasse 1, rd.euro 5,86,
r.a.euro 6.07;

- mappale 1542 di are 05.00, terr in form;

Confini: quanto al mappale 1116 a Nord con Via Manzoni — S.S. Briantea e
mappale 1545, ad Est con i mappali 297,1542, a Sud con il mappale 404 ed
ad Ovest con i mappali 1546 e 2492;

. quanto ai mappali 2977,2979,329,330,331,2518 e 571 in unico corpo, a
Nord con i mappali 1301,327 e 2521, ad Est con Via Kennedy, a Sud con Via
Manzoni-S.S. Briantea ed ad Ovest con i mappali 2976,1301 e 1300;

. quanto ai mappali 2438 e 1819 in un unico corpo, a Nord con i mappali 285
e 1715, ad Est con il mappale 557, a Sud con Via Manzoni — S.S. Briantea
ed ad Ovest con Via Kennedy;

. quanto ai mappali 295,559,287,1542 & 1541 in un unico corpo, a Nord con
Via Manzoni ~ S.S. Briantea, ad Est con mappale 277, a Sud con mappali
277 e 276, ed ad Ovst con mappali 958 e 957;

pervenuto in forza di atto di compravendita in data 28 ottobre 2008 n.
123966/42607 di mio repertorio, registrato a Bergamo 2 in data 30 ottobre
2008 al n. 18015 serie 1T e trascritto a Bergamo in data 31 ottobre 2008 ai
nn. 68344/39413 (relativamente ai mappali 2438, 1819, 287, 559, 295, 1541,
1542, 2518, 330, 331); atto di compravendita in data 22 dicembre 2009 n.
135640/35802 di repertorio del notaio Adriano Sella, registrato a Bergamo 2
in data 24 dicembre 2009 al n. 19564 serie 1T e trascritto a Bergamo in data
24 dicembre 2009 ai nn. 84737/53250 (relativamente ai mappali 2977, 2979,
328, 329 e 571); per atto di compravendita in data 09 aprile 2014 n.
144132/58180 di mio repertorio registrato a Bergamo 2 in data 30 aprile 2014
al n. 4831 serie 1T e trascritto a Bergamo in data 02 maggio 2014 ai nn.
15933/11676 (relativamente al mappale 1116);

- che la societa SICE S.R.L. sopra generalizzata, ha altresi [a disponibilita del
terreno di seguito indicato - attualmente di proprieta dei signori PEZZERA
Marisa, nata a Gazzaniga (BG) il giorno 23 marzo 1934, codice fiscale PZZ
MRS 34C63 D952W e MAFFEIS Emanuele, nato a Gazzaniga (BG) il giorno
10 maggio 1930, codice fiscale MFF MNL 30E10 D952B (coniugi in regime di
comunione legale di beni) - e precisamente dell'appezzamento di terreno in
Comune di Ponte San Pietro (BG), censuario di Locate, con sovrastante fab-
bricato, catastalmente identificato come segue:

AIN.C.T. foglio 2:



- mappale 273 di are 07.80, seminativo arboreo, classe 1, r.d.euro 5,64,
r.a.euro 5,84,

- mappale 297 di are 04.10, seminativo arboreo, classe 1, r.d.euro 2,96,
r.a.euro 3,07;

- mappale 957 di are 37.50, seminative arboreo, classe 1, r.d.euro 27,11,
r.a.euro 28,08;

- mappale 958 di are 10.00, seminativo arboreo, classe 1, r.d.euro 7,23,
r.a.euro 7,49;

- mappale 970 di are 09.40, seminativo arboreo, classe 1, r.d.euro 6,80,
r.a.euro 7,04;

- mappale 971 di are 04.80, seminativo arboreo, classe 1, r.d.euro 3,47,
r.a.euro 3,59.

Al N.C.E.U. sezione LO, foglio 5, mappale 957, via Alessandro Manzoni n.
31, piano T-1, categoria D/7, r.c.eurc 10.941.

Confini in unico corpo: a Nord con Via Manzoni — S.S. Briantea, ad Est con i
mappali 295,1542 e 1541, a Sud con mappale 404 ed ad Ovest con mappale
1116;

pervenuti in forza di atto di compravendita in data 01 febbraio 1974 e 04 feb-
braio 1974 n. 20717-20722/12780 di repertorio del notaio Santo Patane, re-
gistrato a Ponte San Pietro in data 18 febbraio 1974 al n. 362 vol. 111 e tra-
scritto a Bergamo in data 28 febbraio 1974 ai nn. 5409/4747 (relativamente
ai mappali 273 e 297) e per aiti di compravendita in data 28 marzo 1966 n.
10586-10587 di repertorio del notaio Santo Patane, registrato a Ponte San
Pietro in data 04 aprile 1966 al n. 1670 e trascritto a Bergamo in data 06 apri-
le 1966 ai nn. 5884/4540 (relativamente ai mappali 957, 958); per atto di
compravendita in data 25 maggio 1967 n. 12085 di repertorio del notaio San-
to Patané, registraio a Ponte San Pietro il giorno 13 giugno 1967 al n. 2898
vol. 91 e trascritto a Bergamo in data 22 giugno 1967 ai nn. 11497/8942 (re-
lativamente ai mappali 970 e 971);

- che, relativamente ai predetti mappali 273, 297, 857, 958, 970 e 971 di pro-
prieta dei signori Maffeis Emanuele e Pezzera Marisa, di cui la Sice S.r.l. ha
la piena disponibilita, anche in virta dell'autorizzazione contenuta nel contrat-
to preliminare sottoscritto in data 09 aprile 2014 e registrato a Ponte San Pie-
tro in data 24 aprile 2014 al n. 830 serie 3, la medesima societa Sice S.r.l.,
agisce anche ai sensi e per gli effetti del principio sotteso all'articolo 1478
c.c., oltre che ai sensi e per gli effetti dell'articolo 1381 c.c.:

- il sopraindicato intervenuto Soggetto Attuatore dichiara di avere la piena di-
sponibilitd degli immobili interessati e conseguentemente di essere in grado
di assumere senza riserve gli obblighi derivanti dalla convenzione;

- le aree di cui alla convenzione hanno una superficie totale territoriale di mq
106.074,00 (centoseimilasettantaquattro virgola zero zero) circa (di cui mq
52.542,00 (cinguantaduemila cinquecentoquarantadue virgola zero zero) in-
teressati da trasformazione urbanistica);

- il Comune di Ponte San Pietro & dotato di Piano di Governo del Territorio
(PGT), approvato dal Consiglio Comunale con deliberazione n. 12 in data 26
marzo 2011 e, in parte qua, rettificato dal Consiglioc Comunale con delibera-
zione n. 14 del giorno 11 aprile 2011, divenute efficaci con la pubblicazione
sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia n. 35 in data 31.8.2011;

- detto PGT ha recepito il Programma Integrato di Intervento (Pll in AdP) allo-
ra in formazione;



- tale PII, nel corso dei successivi anni, soprattutto a causa della sopravvenu-
ta grave e virulenta crisi recessiva ed economico-finanziaria che ha partico-
larmente e pesantemente colpito il settore immobiliare e commerciale, ha
subito una significativa rimodulazione nelle destinazioni e nelle funzioni, an-
che in ragione delle pil limitate risorse a disposizione delllamministrazione
comunale:
- & stata quindi stralciata la previsione della realizzazione della grande strut-
tura di vendita (GSV) in lato sud a favore di medie strutture di vendita (MSV),
di piu facile inserimento contestuale e di assai minore impatto ambientale;
- & stata altresi stralciata (a seguito della sopravvenuta decadenza dal finan-
ziamento regionale) la previsione della realizzazicne della stazione autolinee
e del relativo collegamento (sovrappasso), con redistribuzione dei parcheggi
a servizio della mobilita su ferro (stazione FS) e gomma (fermata bus) in mi-
sura congrua rispetto alla necessita media verificata nel corso degli ultimi
anni;
- & stata invece confermata la previsione della realizzazione del sottopasso
ferroviario, strategicamente rilevante per la connessione Nord-Sud delle por-
zioni di territorio interrotte dalla massicciata ferroviaria e la fruibilita dei par-
cheggi prima detti destinati alla mobilita;
- Il Pl cosi rimodulato, in forza del noto canone secondo il quale nel piti sta il
meno e, soprattutto, in ragione del suo pregresso recepimento nel PGT come
Pli in fieri {cfr.: testualmente: «in corso di formazione»), non comporta varian-
te urbanistica, incidendo solo sulla tipologia della destinazione commerciale
(in minus), sulla funzione legata alla stazione autolinee (ancora in minus) e
sulla relativa redistribuzione dei parcheggi (sempre in minus), ponendosi
quindi come mera variante formale rispetto agli artt. 3.7 del DdP, 4.2.5 del
PdS e 9.5 del PdR;
- in relazione a tanto, e in forza dei sopraindicati atti di PGT, I'edificazione re-
sta soggetta all'approvazione di un Programma Integrato di Intervento (PIl) ai
sensi dell'art. 92, comma 1, della I.r.12/2005, denominato “Polo di Interscam-
bio";
- quanto dianzi dichiarato, con la sottoscrizione della convenzione da parte
del rappresentante del Comune, costituisce a tutti gli effetti certificato di de-
stinazione urbanistica ai sensi dell'articolo 30, commi 2 e 3, del D.P.R. n. 380
del 2001;
- sul comparto non gravano altri vincoli di natura paesaggistica, storico archi-
tettonica, idrogeologica, o altri vincoli previsti da leggi speciali che ostano alla
realizzazione del Pll o che lo subordinc ad autorizzazioni di altre autorita.
VISTO
- La domanda di approvazione del Pll, con i relativi elaborati di progetto alie-
gati, presentata dal "Soggetto Attuatore" al protocoilo comunale n. 22010 del
10 ottobre 2012, integrata con documentazione del 18 dicembre 2015 e del
21 dicembre 2015;
la deliberazione del Consiglio Comunale n. 45 del giorno 28 dicembre 2015
resa esecutiva ai sensi di legge, con la guale veniva adottato il Programma
Integrato di Intervento;
- L'attestazione di avvenuta pubblicazione e deposito del Programma Integra-
to di Intervento, nelle forme di legge, in seguito ai quali sono pervenute os-
servazioni acquisite agli atti del Comune;
- La deliberazione del Consiglio Comunale n. 9 in data 07 aprile 2016 resa



esecutiva ai sensi di legge, con |la quale sono state esaminate le osservazio-
ni, sono state espresse le controdeduzioni alle osservazioni ed é stato defini-
tivamente approvato il Programma Integrato di Intervento;
- La procedura semplificata di esclusione della VAS, awviata con relativa de-
liberazione della Giunta Comunale in ordine alla quale é stata tenuta la con-
ferenza di valutazione ed & stato emesso il corrispondente decreto con pre-
scrizioni, del 10 luglio 2014,
- L'art. 46 e tutti gli articoli correlati della legge regionale 11.03.2005 n.12 e
sue successive modificazioni e integrazioni, nonché la legislazione regionale
vigente e l'art. 28 (nuovo testo) della legge 17.08.1942, n.1150, tutto cid
premesso,

S| CONVIENE E Sl STIPULA QUANTO SEGUE
ART. 1 - OBBLIGO GENERALE
1. Il Soggetto Attuatore si impegna ad assumere gli oneri e gli obblighi che
seguono, precisando che il presente atto & da considerarsi per esso vinco-
lante e irrevocabile fino al completo assolvimento degli obblighi convenziona-
li, attestato con appositi atti deliberativi o certificativi da parte del Comune ai
sensi della presente convenzione.
ART. 2 - DISPOSIZIONI PRELIMINARI
1. Tutte le premesse fanno parte integrante e sostanziale della convenzione.
2. |l Soggetto Attuatore & obbligato in solido per sé e per suoi aventi causa a
qualsiasi titolo: si deve pertanto intendere che in caso di alienazione, parziale
o totale, delle aree oggetto della convenzione, gli obblighi da esso assunti
con la presente convenzione si trasferiscono anche agli acquirenti e cio indi-
pendentemente da eventuali diverse o contrarie clausole di vendita, le quali
non hanno efficacia -nei confronti del Comune e non sono opponibili alle ri-
chieste di quest'ultimo.
3. In caso di trasferimento le garanzie gia prestate dal Soggetto Attuatore
non vengono meno € non possono essere estinte o ridotte se non dopo che il
SUC successivo avente causa a qualsiasi titolo abbia prestato a sua volta
idonee garanzie a sostituzione o integrazione.
ART. 3 - TERMINI PER GLI ADEMPIMENTI
1. Fermi restando i termini diversi e specifici previsti dalla presente conven-
zZione, tutti gli adempimenti prescritti devono essere eseguiti e ultimati entro il
termine massimo di 10 (dieci) anni. Entro lo stesso termine il Soggetto Attua-
tore deve aver conseguito I'ottenimento degli atti di assenso o presentato le
Denunce di Inizio Attivitd e/o Segnalazione Certificata di Inizio Atiivita per la
completa edificazione degli interventi previsti dal PIl. La presentazione delle
singole istanze o il deposito dei singoli atti, volti all'ottenimento dei titoli abili-
tativi edilizi (comunque denominati) dopo tale termine, qualora ammissibile,
comportera, ove previsto, il conguaglio di quanto dovuto per il relativo contri-
buto di costruzione.
2. Tutti i termini previsti dal presente articolo, salva diversa espressa pattui-
zione, decorronc da oggi, fatte salve le diverse e specifiche previsioni conte-
nute nella convenzione medesima.
3. Ai sensi dell'art. 28 comma 6-bis, della legge 17 agosto 1942 n.1150, data
I'entita e la rilevanza del PIl, nonché il difficile contesto sociale ed economico
portato dalla grave recessione del Paese, I'attuazione degli interventi previsti
dal PIl stesso avverra per stralci funzionali e per fasi e tempi distinti: nella
presente convenzione vengono quindi quantificati gli oneri di urbanizzazione



(efo le opere di urbanizzazione a scomputo) e le relative garanzie dovute per
ogni singolo stralcio funzionale.

Gli stralci funzionali sono identificati nell'elaborato grafico che qui si allega
sub "A" e che ne costituisce parte integrante:

(i) stralcio funzionale sub Ambito A.1., comprendente i fabbricati e accessori
indicati con detta nomenclatura;

(ii) stralcio funzionale sub Ambito A.2., comprendente i fabbricati e accessori
indicati con detta nomenclatura;

(iii} stralcio funzionale sub Ambito A.3., comprendente i fabbricati e accessori
indicati con detta nomenclatura;

(iv) stralcio funzionale sub Ambito A.4., comprendente i fabbricati e accessori
indicati con detta nomenclatura;,

(v) stralcio funzionale sub Ambito A.5., comprendente i fabbricati e accessori
indicati con detta nomenclatura;

(vi) stralcio funzionale sub Ambito A.6., comprendente i fabbricati e accessori
indicati con detta nomenclatura;

{vii) stralcio funzionale sub Ambito A.7., comprendente i fabbricati e accesso-
ri indicati con detta nomenclatura.

Nella realizzazione dei sub ambiti relativi al comparto SUD (Ambiti A.1, A.2,
A3 e A.4) é compresa la piazza pubblica, avente propria autonomia funzio-
nale quale sqa (standard qualitativo aggiuntivo) a servizio della collettivita, |a
cui realizzazione dovra avvenire entro il completamento del comparto o di
parte dello stesso che la renda possibile (nel senso della compatibilita tecni-
co ed organizzativa con la programmazione e l'esecuzione delle previsie
opere contigue, superficiali e interrate).

4, Resta inteso che i detti “Stralci Funzionali® (*Ambito A.1.”, “Ambito A.2.",
“Ambito A.3. Ambito A.4.", “Ambito A.5.", “Ambito A.6 e “Ambito A.7.") po-
tranno, a loro volta, essere realizzati in tempi distinti e in unita minime di in-
tervento {ovvero per lotti funzionali) entro il termine di 10 (dieci) anni, ai sensi
del gia citato art. 28, comma 6-bis della L. 1150/1942.

5. Con riguardo agli stralci funzionali, si precisa quanto segue:

Ambito A1: mg. 1.374,00 (metri quadrati milletrecentosettantaquattro virgola
zero zero) (a destinazione commerciale e terziaria con possibilitd di medie
strutture di vendita e pubblici esercizi),

Ambito A2: mq. 5.692,00 (metri quadrati cinquemilaseicentonovantadue vir-
gola zero zero) (a destinazione commerciale e terziaria con possibilita di
medie strutture di vendita e pubblici esercizi);

Ambito A3: mq. 1.087,00 {metri quadrati milleottantasette virgola zero zero)
(a destinazione commerciale e terziaria con possibilita di medie strutture di
vendita e pubblici esercizi);

Ambito A4: mq. 1.787,00 (mefri quadrati millesettecentoottantasette virgola
zero zero) (a destinazione commerciale e terziaria con possibilitd di medie
strutture di vendita e pubblici esercizi);

Ambito A5: mq. 868,00 (metri quadrati ottocentosessantotto virgola zero ze-
ro) (a destinazione commerciale e terziaria con possibilita di medie strutture
di vendita e pubblici esercizi);

Ambito A6: mqg. 1.137,00 {metri quadrati millecentotrentasette virgola zero
zero) (a destinazione commerciale e terziaria con possibilita di medie struttu-
re di vendita e pubblici esercizi);

Ambito A7: mq. 1.422,00 (metri quadrati millequattrocentoventidue virgola



zero zero) (a destinazione commerciale e terziaria con possibilitd di medie
strutture di vendita e pubblici esercizi).

Soppalchi: mq 3.280,00 (metri quadrati tremiladuecentonovanta virgola zero
zero) (traslabili ove necessario)

Il tutto sino alla concorrenza di una Superficie di Vendita di mq 10.000,00
(metri quadrati diecimila virgola zero zero), distribuita in Medie Strutture di
Vendita, secondo le previsioni del vigente Piano del Commercio.

5.1 In tutto il comparto & escluso I'insediamento delle seguenti attivita:

a. attivitd di commercio all'ingrosso;

b. attivita produttive;

c. autolavaggio,

d. centri di telefonia fissa internet point, sale gioco e sale scommesse e simi-
lari;

e. luoghi di cuito e/o associazioni culturali con finalita religiose.

5.2. Con riguardo alle attivitd non espressamente escluse, esse saranno
consentite secondo la normativa vigente. Sono, infatti, altresi ammesse fun-
zioni ricettive e di servizio.

5.3 All'interno degli ambiti le diverse destinazioni potranno variare in confor-
mita alle NTA del PIl e, conseguentemente, gli oneri di urbanizzazione e gli
standard che saranno dovuti.

6. Il PIl non ha valenza di permesso di costruire né per quanto riguarda gli
edifici previsti, né per quanto riguarda le opere di urbanizzazione soggette
alla procedura di evidenza pubblica.

7. Tutte le opere di urbanizzazione devono essere eseguite contestualmente
alla realizzazione dei lotti funzionali di cui ai precedenti commi 3, 4 e 5 e, per-
tanto, nei medesimi termini ivi indicati.

8. Tutte le opere di urbanizzazione devono essere iniziate prima del rilascio o
contestualmente al rilascio di qualsiasi atto di assenso per gli interventi pre-
visti dal Pll o della presentazione della Denuncia di Inizio Attivita e/o Segna-
lazione Certificata di Inizio Attivita (o altro legiitimo titolo abilitativo), almeno
per la parte al servizio del singolo lotto funzionale. Nessun atto abilitativo po-
tra avere efficacia se non sia iniziata I'esecuzione delle opere di urbanizza-
zione descritte al servizic dell'intervento richiesto.

8. In ogni caso la realizzazione delle opere di urbanizzazione deve avvenire
con regolarita e continuita, prima o contestualmente agli interventi sugli edifi-
ci serviti dalle opere stesse, secondo i termini in precedenza indicati.

10. La cessione della proprieta o I'assoggettamento a servith permanente di
uso pubblico delle aree per le urbanizzazioni, nonché delle aree per attrezza-
ture e servizi pubblici, in forma gratuita a favore del Comune, avverranno
come previsto al successivo art. 10.

11. Il Soggetto Attuatore si obbliga a presentare entro 60 (sessanta) giorni da
oggi il progetto definitivo, completo, in ogni sua parte, delle opere di urbaniz-
zazione (unitariamente considerate) ed anche il computo metrico estimativo
delle medesime.

ART. 4 - PROGETTAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. La progettazione inerente le previste opere di urbanizzazione (ivi compre-
se le opere riconducibili sia ai ¢.d. "STANDARD QUALITATIVI" che ai c.d.
"STANDARD QUALITATIVI AGGIUNTIVI") dovra avvenire secondo la disci-
plina di cui al D.Lgs. 163/2006.

2. Il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria



deve essere coerente con il progetto preliminare integrante il Pll nel suo
complesso.

Il progetto dovra inoltre recepire le osservazioni accolte e gli emendamenti
introdotti in sede di approvazione definitiva, comunque preventivamente di-
scussi tra le parti, e corredato da relativo computo metrico dettagliato. Alla
progettazione esecutiva si applicano, in quanto compatibili, le disposizioni di
cui agli articoli 34, 35 36, 40, 41, 42 e 43 del D.P.R. 5 dicembre 2010, n. 207:
resta salva la facolta di rinuncia del Soggetto Attuatore (cfr.: di rinuncia senza
oneri al Pll proposto e/o approvato), qualora, in forza degli emendamenti e/o
delle osservazioni accolte, il progetto esecutivo si discosti sensibilmente (in-
cidende sul piano finanziario programmato) da quanto oggetto della proposta
del PIl medesimo {ad iniziativa di parte) ovvero da quanto oggetto della deli-
berazione di adozione del Pll di cui trattasi.

In particolare si precisa che:

il Soggetto Attuatore, conseguentemente alia stipula della presente conven-
zione, in conformita al Decreto Legislativo 163/2006 e successive modifiche
e integrazioni, provvedera ove previsto ex lege:

i) a chiedere la nomina (o a nominare, dandone comunicazione al Comune,
con tutti i riferimenti necessari} del Responsabile Unico del Procedimento
(RUP), per tutti gli adempimenti legislativi e per le fasi della progettazione,
dell'affidamento, e dell'esecuzione delle opere;

i) a predisporre, in accordo con il collaudatore nominato
dallAmministrazione Comunale il progetto esecutivo, completo anche del
programma dei lavori, redatto in conformita all'art.93 commi 4-5 del Decreto
Legislativo 163/2006 e successive modifiche e integrazioni, riconoscendo
allAmministrazione Comunale la facolta di richiedere tutti gli accorgimenti e
integrazioni al fine di garantire il rispetto delle norme e la qualita
nell'esecuzione delle opere, senza che cid abbia perd ad incidere sul detto
quadro finanziario o comporti impegni finanziari per 'Amministrazione Co-
munale stessa; progetto e programma dovranno esse approvati dal RUP e
confermati con apposito atte dal collaudatore nominato dall’Amministrazione
Comunale: tali atti dovranno essere presentati alla stessa Amministrazione
Comunale entro 90 (novanta) giorni dalla data di presentazione del progetto
definitivo, salvo proroghe motivate che verranno concesse dalla medesima
Amministrazione Comunale;

ili) a produrre, in esito alla validazione da parte del RUP e conferma ammini-
strativa del progetto esecutivo con apposito atto del collaudatore nominato
dal’Amministrazione Comunale di cui al precedente punto ii), la relativa ri-
chiesta di Permesso di Costruire {0 D.lLA. o S.C.1.A.), da presentarsi allo
stesso Comune entro 90 (novanta) giomni dalla data di validazione del proget-
to esecutivo,

iv) entro il termine di 120 (centoventi) giorni dalla data di individuazione del
soggetto esecutore delle opere, la cui procedura di evidenza pubblica dovra
essere promossa entro 90 (novanta) giorni dalla formale approvazione dei
progetti, sara stipulato, a cura della Stazione Appaltante ed a spese del Sog-
getto Attuatore, il contratio nelle forme del Decreto Legislativo 163/2006 e
successive modifiche e integrazioni, da trasmettere, successivamente,
all'Ufficio Segreteria delll Amministrazione Comunale;

v) le opere, compresa la direzione dei lavori, a carico del Soggetto Attuatore,

saranno eseguite in conformita alle previsioni ed alle prescrizioni impartite;



vi) le opere saranno iniziate entro 90 (novanta) giorni dalla data di stipula dei
contratti di cui ai punti precedenti e saranno eseguite secondo i tempi indivi-
duati nei progetto esecutivo approvato, salvo proroghe motivate che verran-
no concesse dal Comune su richiesta del Soggetto Attuatore;

viij in ogni caso, il Soggetto Attuatore non potra pretendere
dall’Amministrazione Comunale il rimborso di alcuna spesa, comprese quelle
di tutte le progettazioni e direzione dei lavori.

3. Esso, come tutti i progetti ed elaborati destinati all'ente, deve essere forni-
to al Comune sia in formato cartaceo che su supporto magnetico informatico,
in un formato commerciale diffuso o in un formato liberamente scambiabile e
convertibile, completo dei riferimenti alle singole proprieta frazionate e ai ca-
pisaldi catastali,

4. |l progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione & redatto da tecnici abi-
litati individuati dal Soggetto Attuatore, a sue esclusive cure e spese e quindi
non oggetto di scomputo, e affidato mediante procedura ad evidenza pubbli-
ca, qualora ne ricorrano i presupposti. Anche in quest'ultimo caso, le spese
per [a procedura e la progettazione dovranno essere sostenute dal Soggetto
Attuatore. In caso di mancato rispetto del termine di cui al comma 2, salvo
proroghe motivate o sospensioni per factum principis, il Comune pud, previa
diffida notificata al Soggetto Attuatore, procedere alla redazione d'ufficio,
mediante I'affidamento a tecnici abilitati, a propria cura, ma a spese degli
Soggetto Attuatore.

5. Fanno eccezione, per quanto concerne le modalita di affidamento, le ope-
re realizzate, da realizzare o da far realizzare a cura di terzi concessionari,
affidatari o gestori di infrastrutture pubbliche, ovvero titolari di diritti speciali o
esclusivi costituiti per legge, regolamento o in virtl di concessione o altro
provvedimento amministrativo, di cui agli articoli 22, 207, 208 e 209 del De-
creto Legislativo 12 aprile 2006 n. 163 e s.m.i.

Tali opere possono essere progettate dai soggetti gia competenti in via
esclusiva, pur rimanendo il relativo onere a completo carico del Soggetto At-
tuatore; esse sono individuate e disciplinate all'articolo 7. li progetto esecuti-
vo di cui al comma 1 deve comungque tener conto delle opere di cui al pre-
sente comma in termini di localizzazione, interferenza e interazione con le al-
tre opere di urbanizzazione.

6. Il progetto esecutivo, completo in ogni sua parte, comprensivo di computo
metrico estimativo dettagliato, dovra essere sottoposto al Comune per
I'idonea approvazione che avverra, mediante P.d.C. elo titolo equipollente
subordinandole, eventualmente, a delibera di Giunta Comunale di indirizzo
per quanto concerne il rispetto degli obblighi convenzionali e parere del Set-
tore Lavori Pubblici per quanto concerne la congruita delle opere rispetto alle
necessita e caratteristiche del territorio e degli esistenti sottoservizi. Il proget-
to dovra soddisfare le prescrizioni eventualmente dettate in sede di conclu-
sione della conferenza di valutazione di esclusione dalla V.A.S..

7. L'affidamento per la realizzazione delle opere di urbanizzazione (solo qua-
lora non eseguibili direttamente dal Soggetto Attuatore ex art. 16, comma 2-
DPR 380/2001) dovra essere conforme a quanto stabilito dal D.Lgs.
163/2006, con particolare riferimento al combinato disposto ex artt. 32 lett g)
e 122, comma 8, nel rispetto del divieto del frazionamento artificioso degli
appalti di opere pubbliche, come circostanziato dalla Determinazione n.
5/2005 del 9 giugno 2005 dell’'Autorita di Vigilanza sui Lavori Pubblici.



8. Dopo la realizzazione delle opere di urbanizzazione e prima del collaudo, il
progetto esecutivo deve essere integrato ed approvato, sulla scorta delle
modalita’ indicate all'art. 3 precedente, a cura del progettista/direttore dei la-
vori, dagli elaborati «as built» che rappresentino esattamente quanto realiz-
zato, con particolare riferimento alla localizzazione delie reti interrate, nonché
da un piano di manutenzione redatto secondo le prescrizioni deil’articolo 38
del D.P.R. 207/2010 e s.m.i.. Tali elaborati devono essere forniti tempesti-
vamente al Comune con le modalita di cui al comma 3 del presente articolo.
9. Le spese tecniche per la redazione del Pl e dei relativi allegati, per i fra-
zionamenti e le altre spese accessorie ad esse assimilabili, sono estranee
alla presente convenzione e sono a completo carico del Soggetto Attuatore,
qualungue sia I'esito del PIL..

ART. 5 - ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. Le opere di urbanizzazione (interne ed esterne al comparto) sono finanzia-
te dal Soggetto Attuatore, a propria cura e spese, in conformitd ad apposito
progetto esecutivo, di cui all'articolo 4, e comunque (salva la detta possibilita
di esecuzione diretta ex art. 16-bis citato) con affidamento ex D.Lgs.
163/2006 e s.m.i.: eventuali ribassi dei prezzi (conseguiti nell’aggiudicazione
delle opere pubbliche o comunque ail’esito delle procedure negoziate) an-
dranno a favore del Comune (sino alla concorrenza degli oneri di urbanizza-
zione tabellari) secondo quanto previsto nel successivo art. 10, comma 7.

2. Fanno eccezione le opere realizzate, da realizzare o da far realizzare a cu-
ra di terzi concessionari, affidatari o gestori di infrastrutture pubbliche, ovvero
titolari di diritti speciali o esclusivi costituiti per legge, regolamento o in virtu di
concessione o altro provvedimento amministrativo, di cui agli articoli 22, 207,
208 e 209 del Decreto Legislativo 12 aprile 2006 n. 163 e s.m.i..

Tali opere sono eseguite dai soggetti gia competenti in via esclusiva pur ri-
manendo il relativo onere a completo carico del Soggetto Attuatore; esse so-
no individuate e disciplinate all'articolo 7.

3. Alle prestazioni della direzione dei lavori si applicano le medesime dispo-
sizioni previste per I'esecuzione delle opere ai sensi del comma 1.

4. Gli esecutori delle opere di urbanizzazione devono essere soggetti qualifi-
cati ai sensi del D.P.R. 207/2010 e, ove occorra, ai sensi del D.M.
22.01.2008 n. 37, e debbono possedere i requisiti previsti dagii artt. 38 e 39
D.Lgs 163/2006.

5. Il Soggetto Attuatore & responsabile del processo realizzativo delle opere,
che deve avvenire a perfetta regola d'arte, e dovra perianto sostenere tutte le
spese ad esso relative nel rispetto della legge e delle indicazioni dettate dal
Comune, fino ad avvenuta approvazione del collaudo finale.

ART. 6 - OPERE Di URBANIZZAZIONE

1. Il Soggetto Attuatore assume a proprio totale carico gli oneri di esecuzione
delle opere di urbanizzazione, cosi come evidenziate negli elaborati del pro-
getto di PIl, che saranno meglio precisate nel progetto esecutivo di cui al
precedente art. 4, e di seguito descritte:

A.1. strade veicolari di accesso ai parcheggi compreso i raccordi con le viabi-
lita esistenti;

A.2. percorsi pedonali e marciapiedi, dati completi di ogni e qualsiasi compo-
nente che ne renda la fruibilita libera anche alle persone diversamente abili;
B.1. fognature per acque nere;

B.2. fognature per acque meteoriche con rete raccolta acque stradali;



B.3. allacciamento e recapito delle fognature di cui ai punti C.1 e C.2 nelle
reti di fognatura pubblica esistente:

C.1. rete idrica per 'acqua potabile;

C.2. rete idrica per I'acqua meno pregiata per usi compatibili senza il requisi-
to della purezza potabile;

C.3. Idranti antincendio stradale del tipo a colonna;

D.1. rete di distribuzione del gas metano;

E.1. rete di distribuzione dell'energia elettrica;

E.2. rete di pubblica illuminazione completa di punti luce in classe due a
norma con la legislazione sulla dispersione dei fasci luminosi;

E.3. n. 1 (uno) o pit cabine di trasformazione da media tensione a bassa
tensione, se richiesta dall’Ente Gestore del servizio al fine di garantire la fun-
zionalita dell'intero comparto da realizzarsi secondo le disposizioni impartite
dall'ente gestore del servizio;

F.1. rete telefonica fissa da realizzarsi secondo le disposizioni impartite
dallente gestore del servizio;

G.1. spazi di verde pubblico attrezzato comprensivo di piantumazioni;

2. tutte le altre opere comunque individuate dagli elaborati progettuali appro-
vati.

3. Tutte le opere relative ai servizi a rete devono essere eseguite, per quanto

possibile, con i criteri di cui all’articolo 40 della legge 1 agosto 2002, n. 166 e

degli articoli 34 e seguenti della legge regionale 12 dicembre 2003, n. 26, e
successivi regolamenti.

4. Tutte le opere inerenti il ciclo delle acque, dallapprovvigionamento idrico
fino al recapito finale degli scarichi liquidi di qualsiasi genere, devono essere
conformi alle disposizioni di cui alla parte lll, Titolo Hll, capi lll e IV e
allallegato 5 della parte |ll del Decreto Legislativo 3 aprile 2006 n. 152, non-
ché delle altre norme da questo richiamate e delle disposizioni regionali, an-
che di natura regolamentare, in tema.

5. Il Soggetto Attuatore assume, inoltre, a proprio totale carico gli oneri per la

esecuzione delle seguenti opere complementari, rientranti nelle opere di ur-
banizzazione di cui al presente articolo:

a) per ogni servizio tecnologico, almenc un allacciamento predisposto per
edificio o porzione autonoma di edificio, in conformita a normativa vigente, ai
vigenti regolamenti comunali e alle vigenti convenzioni per la gestione dei
servizi pubblici a rete, dimensionato adeguatamente in relazione alla volume-
tria di ciascun edificio e predisposto per l'installazione di un contatore per
ogni servizio pubblico ogni 200 (duecento) metri cubi di volume edificato ed
edificabile;

b) segnaletica stradale, verticale e orizzontale, ed eventuale segnaletica lu-
minosa da realizzarsi, oltre che sulla rete stradale di collegamento e smista-
mento, anche all'internc del nuovo parcheggio oggetto di realizzazione e
cessione quale standard qualitativo;

c) quant’altro necessario per rendere le opere perfettamente funzionanti,

6. Le aree di proprieta comunale dovranno essere messe a disposizione per
I'esecuzione delle opere di urbanizzazione.

7. |l soggetto Attuatore assume a proprio totale carico gli oneri per la esecu-
zione delle opere di allacciamento del comparto ai pubblici servizi. Sono
compresi in tale definizione anche i raccordi stradali di qualunque genere.

8. Il costo presunto delle opere di urbanizzazione riassunte nel Piano Finan-



ziario (allegato 04) & cosi specificato:

a) opere di urbanizzazione primaria per euro 1.136.840,25 (un milione cento-
trentaseimila ottocentoquaranta virgola venticinque) idonee a soddisfare le
esigenze urbanizzative derivanti dalla realizzazione del nuovo insediamento
(stralci funzionali Ambiti 1,2,3,4,5,6 e 7), nonché coerenti con l'interesse
allimplementazione delle dotazioni delle opere e servizi pubblici, nonché
funzionali al perseguimento di superiori obiettivi di rigualificazione urbanisti-
ca, ambientale ed infrastrutturale, dettati dalla amministrazione con i propri
strumenti di pianificazione e programmazione territoriale;

b) opere di urbanizzazione secondaria per euro 839.512,80 (ottocentotrenta-
novemila cinquecentododici virgola ottanta);

¢) Il complessivo costo totale presunto delle opere ammonta a euro
1.976.353,05 (un milione novecentosettantaseimila trecentocinquantatre vir-
gola zero cinque).

9. Gli oneri di urbanizzazione, nonché il contributo commisurato al costo di
costruzione, stimati in ordine all'intervento edilizio del PIl, secondo le tabelle
vigenti in Ponte San Pietro al momento dell'approvazione del medesimo Pll, ,
da corrispondersi alle scadenze previste dagli articoli che seguono, sono pari
ai seguenti importi:

1) Tipologia oneri: urbanizzazione primaria

Destinazione Intervento:commerciale

Superficie: metri quadrati 16.640 (sedicimilaseicentoquaranta)

Tariffe vigenti: 68,25 (sessantotto virgola venticinque) euro

Importo stimato dovuto: euro 1.136.840,25 (un milione centotrentaseimila ot-
tocentoquaranta virgola venticinque)

2) Tipologia oneri: urbanizzazione secondaria

Destinazione Intervento:commerciale

Superficie: metri quadrati 16.640 (sedicimilaseicentoquaranta)

Tariffe vigenti: 50,40 {(cinquanta virgola quaranta) euro

Importo stimato dovuto: euro 839.512,80 (ottocentotrentanovemila cinque-
centododici virgola ottanta)

Contributo CC: Tariffe vigenti 402,25 (quattrocentodue virgola venticinque) -
SLP 10% (dieci per cento), importo stimato dovuto euro 670.027,82 (seicen-
tosettantamilaventisette virgola ottantadue)

Totale euro 2.646.380,87 (due milioni seicentoquarantaseimila trecentoottan-
ta virgola ottantasette).

Gli stessi dovranno essere eventualmente adeguati all'atto del rilascio del ti-
tolo abilitativo a costruire o alla sua divenuta efficacia (ai sensi dei disposti di
legge L.R. 12/2005), qualora le tabelle di riferimento abbiamo subito ne! frat-
tempo variazioni, fatto salvo quanto previsto dall’art. 38, comma 7-bis della
legge regionale 12/2005.

10. Le opere di urbanizzazione, essendo di importo inferiore ad euro
5.186.000,00 (cinque milioni centoottantaseimila virgola zero zero) saranno
realizzate direttamente dal Soggetto Attuatore o, in subordine, affidate me-
diante procedura (negoziata) ex combinato disposto artt. 57, comma 6, e
122, comma 8, D.Lgs. 163/2006 e, per I'effetto, eseguite da imprese selezio-
nate dal Soggetto Attuatore medesimo, mediante la predetta procedura, nel
rispetto del divieto del frazionamento artificioso degli appalti di cpere pubbli-
che, come circostanziato dalla Determinazione n. 5/2005 del 9 giugno 2005
dell'Autorita di Vigilanza sui lavori pubblici.



ART. 7 - OPERE DI URBANIZZAZIONE IN REGIME DI ESCLUSIVA

1. Le opere appartenenti ai “settori speciali” di cui alla Parte }ll, Titolil e If,
del DIgs 163/2006, per le quali trova applicazione la relativa disciplina di cui
agli artt. da 206 a 238 (sia per la progettazione che per I'esecuzione), saran-
no riservate (sempre, sia per la progettazione che per I'esecuzione) ai sog-
getti competenti in via esclusiva di cui al precedente art. 5, comma 2, ovvero
agli “Enti Aggiudicatari”, secondo le procedure di evidenza pubblica (di cui,
rispettivamente, agli artt. da 220 a 237, ed all'art. 238 del citato Dlgs
163/2006 e s.m.i.), pur rimanendo il relativo onere a completo carico del
Soggetto Attuatore.

2. La progettazione, I'esecuzione, 'ultimazione ed il collaudo di queste opere
sono soggette ai medesimi termini previsti per le opere di urbanizzazione
primaria.

3. Per quanto attiene le opere di cui al comma 1 del presente articolo, il Sog-
getto Attuatore provvede tempestivamente, e comungue entro sessanta gior-
ni da oggi, a richiedere direttamente ai soggetti esecutori, operanti in regime
di esclusiva, la conferma o I'aggiornamento dei preventivi di spesa di loro
competenza, in conformita agli accordi preliminari e nel rispetto dei requisiti
progettuali, per l'attrezzamento dell'intero comparto del Programma integrato
di Intervento, unitamente alle indicazioni e alle prescrizioni tecniche necessa-
rie per I'esecuzione delle opere murarie di predisposizione.

Il Soggetto Attuatore provvede al pagamento di quanto richiesto con le mo-
dalita e i tempi fissati dai soggetti esecutori & comunque in modo che le ope-
re possano essere realizzate entro i termini prescritti dalla presente conven-
zione.

4. Qualora, per lintervento dei soggeiti esecutori in regime di esclusiva, si
rendano necessari, preliminarmente o contemporaneamente, dei lavori mura-
ri o diversi, lavori accessori 0 qualunque altro adempimento, questi saranno
eseguiti ed assolti con le stesse modalita previste per tutte le altre opere di
urbanizzazione primaria.

5. Restano in ogni caso a carico del Soggetto Attuatore, che ne deve tempe-
stivamente corrispondere l'onere, eventuali maggiorazioni o aggiornamenti
dei preventivi di spesa causati da ritardi imputabili a inadempimento o negli-
genza dello stesso Soggetto Attuatore ovvero causati da maggiori e pid one-
rose esigenze, non rappresentate in sede di progetto esecutivo.

ART. 8 - OPERE Di URBANIZZAZIONE ESTRANEE AL REGIME CON-
VENZIONALE

1. Risultano estranee al regime convenzionale e pertanto da eseguirsi a cura
e spese esclusive del Soggetto Attuatore, a prescindere dalle obbligazioni
derivanti dalla disciplina urbanistica, le seguenti opere:

a) eventuali strade a fondo cieco e relativi spazi di sosta in carreggiata, non
previsti come da cedere al Comune o da asservire all'uso pubblico, dal pro-
getto esecutivo o dal planivolumetrico, chiuse con cancello o con barra mobi-
le prima dellimmissione sulla strada pubblica o di uso pubblico;

b) passaggi ciclabili e pedonali afferenti alle singole utilizzazioni;

¢) posti macchina interni ai lotti ancorché obbligatori ai sensi delle vigenti di-
sposizioni;

d) verde in genere, interno ai singoli lotti ancorché obbligatorio ai sensi delle
vigenti disposizioni;

e) illuminazione degli accessi, protezione e automazione elettronica o mec-



canica degli stessi;

f} allaccio e installazione dei contatori e delle altre apparecchiature inerenti le
ulenze private.

2. Tali opere, ancorche estranee al regime convenzionale, sono eseguite
contemporaneamente all'edificio principale e comunque prima della ultima-
zione di questo e della richiesta di utilizzazione del medesimo.

ART. 9 - DIMENSIONAMENTO DI AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI
PUBBLICI

1. Ai sensi del vigente Piano di Governo del Territorio e in applicazione dei
principi generali dell'ordinamento giuridico, con particolare riguardo al princi-
pio di irretroattivita della disciplina urbanistica, le aree per attrezzature e ser-
vizi pubblici che competono al Pil, sono cosi quantificate:

Aree per attrezzature e servizi pubblici teoriche di pertinenza dell’intervento
risultante dall'attuazione del Pil:

SLP-NORD strutture di vendita mq 4.127,00 (metri quadrati quattromilacen-
toventisette virgola zero zero)

SLP-SUD strutture di vendita mq 12.530,00 {metri quadrati dodicimilacinque-
centotrenta virgola zero zero)

Ex1. Aree per servizi pubblici strutture di vendita

(100% - cento per cento - di S.1.p.)= mg. 4.127,00 (metri quadrati quattromi-
lacentoventisette virgola zero zero) di cui:

. mq 2.063,50 (duemilasessantatre virgola cinquanta) adibiti a parcheggi
d'uso pubblico

. mq 2.063,50 (duemilasessantatre virgola cinquania) adibiti a standard di va-
lenza pubblica

. mq 1.238,10 (milleduecentotrentotto virgola dieci) adibiti a parcheggi perti-
nenziali

Ex2. Aree per servizi pubblici strutture di vendita

(100% - cento per cento - di S.l.p.) = mq. 12.530,00 (dodicimilacinquecento-
trenta virgola zero zero) di cui:

. mqg 6.265,00 (seimiladuecentosessantacinque virgola zero zero) adibiti a
parcheggi d'uso pubblico

. mq 6.265,00 (seimiladuecentosessantacinque virgola zero zero) adibiti a
standard di valenza pubblica

. mq 3.759,00 (tremilasettecentocinguantanove virgola zero zero) adibiti a
parcheggi pertinenziali

TOTALE Ex1 + Ex2 Aree per servizi di valenza pubblica totali mg 16.657,00
(sedicimila seicentocinquantasetle virgola zero zero) cosi reperite:

saranno reperite e assoggettate ad uso pubblico aree a standard per una su-
perficie di mq 9.410,00 (novemilaguattrocentodieci virgola zero zero) di par-
cheggi a raso e interrati (cfr.. mq 9.410,00 - metri quadrati novemilaquattro-
centodieci virgola zero zero - > a mq 8.328,50 - metri quadrati ottomilatre-
centoventotto virgola cinquanta -).

Saranno reperite aree destinate ai parcheggi privati per una superficie di mq
13.450,00 (metri quadrati tredicimila quattrocentocinquanta virgola zero zero)
ed aree destinate ai parcheggi pertinenziali di mq 6.055,00 (cfr.: mq 6.055,00
- metri quadrati seimilacinquantacinque virgola zero zero - > a mq 4.997,10 -
metri quadrati quattromila novecentonovantasette virgola dieci -).

Saranno reperite ed asservite ad uso pubblico aree a standard (qualitativo
aggiuntivo):



. per una superficie di 3.980,00 (tremilanovecentoottanta virgola zero zero)
metri quadrati di parcheggi per ia mobilita;

. per una superficie di mq 11.293,00 (metri quadrati undicimiladuecentono-
vantatre virgola zero zero) di piazza pubblica e percorsi pedonali;

. per una superficie di mq 6.383,00 (metri quadrati seimilatrecentoottantatre
virgola zero zero)di verde.

Inoltre saranno reperite e/o cedute (ove necessario) aree di adeguamento
viabilistico della Briantea, con realizzazione di rotatoria e di sottopasso, cosi
come meglio specificato al successivo art. 10 comma 2. La gestione dei par-
cheggi assoggettati all'uso pubblico sara in capo al Soggetto Attuatore o ad
altro soggetto da quest'ultimo indicato. Le modalita di gestione, le eventuali
agevolazioni tariffarie e i tempi di accesso saranno definiti con apposita con-
venzione tra il Soggetio Gestore e TAmministrazione Comunale.

ART.10 - OBBLIGHI PARTICOLARI - CESSION!

1. Il Soggetto Attuatore, in luogo della corresponsione degli oneri di urbaniz-
zazione primaria, determinati in euro 1.136.840,25 (un milione centotrenta-
seimila ottocentoquaranta virgola venticinque) come previsto al precedente
art.6; della corresponsione degli oneri di urbanizzazione secondaria, deter-
minati in euro 839.512,80 (ottocentotrentanovemila cinquecentododici virgola
oftanta) come previsto al precedente art. 6; della corresponsione del contri-
buto commisurato al costo di costruzione determinato in euro 670.027,82
(seicentosettantamilaventisette virgola ottantadue) della corresponsione del
contributo aggiuntivo (standard qualitativo aggiuntivo -“sqa”-) determinato in
euro 4.960.292,42 (quattro milioni novecentosessantamila duecentonovanta-
due virgola quarantadue) definito in sede di programmazione negoziata con
'Amministrazione Comunale; si impegna a realizzare su aree che verranno
cedute e/o asservite in proprieta comunale le seguenti opere pubbliche efo di
interesse pubblico (e, ove previsto, a seguito di procedura di evidenza pub-
blica):

2.

a Opere viarie — rotatoria (sqa) eurc 1.183.655,60 {un milione centoottanta-
tremila seicentocinquantacinque virgola sessanta);

- 2a Sottopasso Briantea, quale ulteriore opere pubblica e standard qualitati-
vo aggiuntivo a carico del sogetto attuatore, secondo il progetto OOUU che
sara approvato dagli Enti competenti;

b Sottopasso (sqa) euro 890.141,34 (ottocentonovantamila centoquarantuno
virgola trentaquattro)

- 2b Riqualificazione piazzale antistante la stazione ferroviaria esistente, qua-
le ulteriore opera pubblica e standard e qualitativo aggiuntivo, secondo il
progetto OOUU che sard approvato dagli Enti competenti, a carico del sog-
getto attuatore sino alla concorrenza massima di euro 105.300 (centocin-
quemilatrecento), corrispondente alla mancata mitigazione ambientale, in
conseguenza delle disposizioni della Sopraintendenza dei Beni architettonici
di Milano (tutela coni prospettici Villa Mapelli - Mozzi) e delll Amministrazione
Comunale (sciurezza spazi pubblici);

c Piazza pubblica — percorsi pedonali (sqa) euro 2 .781.195,48 (settecentoot-
tantunomila centonovantacinque virgola quarantotto)

d Parcheggio ad uso pubblico a raso SUD (sq) euro 1.710.193,55 {un milio-
ne settecentodiecimila centonovantatre virgola cinquantacinque)

e Parcheggio ad uso pubblico a raso NORD (sq) euro 732.151,35 (settecen-



totrentaduemila centocinquantuno virgola trentacinque)

f Parcheggio coperto di mobilitd ad uso pubblico SUD (sq) euro 435.207,35
{quattrocentotrentacinquemila duecentosette virgola trentacingue)

Totale complessivo euro 7.837.844,67 (settemilioniottocentotrentasettemila
ottocentoquarantaqualttro virgola sessantasette) oltre al valore dell'opera pre-
vista al precedente punto 2a (sottopasso Briantea).

3. Le indicate opere dovranno essere consegnate all’ Amministrazione Co-
munale di PONTE SAN PIETRO complete in ogni loro parte {ivi comprese le
recinzioni) e dovranno essere trasferite corredate di tutte le certificazioni di
idoneita previste dalle vigenti disposizioni legislative, nessuna esclusa, riba-
dendo che tutte le spese necessarie per il completamento delle opere e
l'ottenimento delle documentazione di cui sopra rimangono di esclusiva com-
petenza del Soggetto Attuatore.

4. Salvo quanto previsto al successivo comma 5, la proprieta delle opere di
cui allo standard qualitativo e qualitativo aggiuntivo elencate al precedente
comma 2, letiere a), b), ¢), f), verra attribuita al Comune, a seguito di collau-
do favorevole di cui al successivo art. 15. Resta sin da ora inteso che even-
tuali sconfinamenti delle proprieta, sia in un verso sia nell’altro, dovranno es-
sere preventivamene approvati e che le spese relative alla loro regolarizza-
zione ipocatastale dovranno essere sopportate, nessuna esclusa, da parte
del Soggetto Attuatore.

5. Il soggeito attuatore, per sé e per i suoi aventi causa a qualsiasi litolo, si
obbliga ad assoggettare all'uso pubblico i parcheggi a raso e coperti meglio
identificati nella planimetria allegata agli atti del Comune (Tav. 02.b): al ri-
guardo si precisa che, per la mobilita ferro-gomma , il parcheggio di inter-
scambio (lettera "f" nella superiore Tabella), previsto in mq 3.980,00 (metri
quadrati tremilanovecentoottanta virgola zero zero) nel progetto di Pll, sara
adeguato in conformita alle prescrizioni rese in sede di VAS con Parere Moti-
vato e relativo Decreto in data 10 luglio 2014 all'esito di uno studio del traffico
(cfr.: «che tenga conto della situazione attuale e delle previsioni future con
riferimento al potenziamento della rete ferroviaria») sulla base dei dati del
flusso pendolaristico, costituente atto presupposto necessario, di esclusiva
conoscenza e competenza di "RFI - RETE FERROVIARIA |TALIANA SPA".
Consequenzialmente, l'obbligo di adeguamento in oggetto resta condizionato
al rilascio da parte di "RFI - RETE FERROVIARIA ITALIANA SPA" dell'atto
presupposto in questione, essenziale alla fattibilita dello studio del traffico e,
in ultima analisi, alla determinazione dell'effettiva necessita dei posti auto.

6. Ai sensi del combinato disposto degli artt. 32, c. 1 lett. g), 122, comma 8, e
253, comma 8, D.Lgs. n. 163 del 2006, il Comune autorizza ed il Soggetio
Attuatore si obbliga a realizzare direttamenie o, in subordine, mediante la
precitata procedura negoziata — a scomputo degli oneri dovuti — le opere di
urbanizzazione di importo inferiore alla soglia comunitaria, sopra elencate e
meglio specificate negli elaborati di progetto, salvo maggiori dettagli in fase di
progettazione esecutiva nell'ambito del relativo computo metrico. Gli importi
sopra elencati, sono al netto di aliquota (VA e spese tecniche che restano a
carico de Soggetto Attuatore.

7. In ordine alla misura dello scomputo, il Soggetto Attuatore avra diritto a
che le eventuali eccedenze del valore delle opere realizzate per un tipo di ur-
banizzazione, rispetto all'importo del contributo dovuto per quel tipo di opere,
siano portate in detrazione anche dall'ammontare del contributo dovuto per le



opere dell’altro tipo.

8. Qualora i costi di realizzazione relativi alle opere scomputabili (la cui con-
gruita e definitivo importo saranno valutati a seguito di presentazione di pro-
getto esecutivo concordato con 'amministrazione comunale) risultassero su-
periori alle somme qui indicate, quelli in aggiunta saranno a carico
dell’'operatore; in caso contrario, qualora cioé i costi di realizzazione delle
opere scomputabili risultassero inferiori a quelli preventivamente stimati per
lo scomputo, dovranno essere realizzate opere pubbliche, anche esterne al
comparto, sino alla concorrenza (tabellare) dovuta per legge, fatta eccezione
delle opere a standard qualitativo aggiuntivo (relativamente alle quali i minori
costi di realizzazione —non ponendosi questione tabellare- resteranno a be-
neficio del Soggetto Attuatore.

ART. 11 - GARANZIE PER L'ATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHI CONVEN-
ZIONALI

1. L'importo preventivato delle opere da eseguirsi a cura e spese del "Sog-
getto Attuatore” e dei relativi oneri accessori ammonta a euro 7.837.844,67
{sette milioni ottocentotrentasettemila ottocentoquarantaquattro virgola ses-
santasette) oltre al valore dell'opera di cui al precedente punto 2a (sottopas-
so Briantea) come risulta dai computi metrici allegati al Pll, ai netto di .V.A.
e delle spese tecniche,

2. A garanzia degli obblighi assunti con la convenzione, il Soggetto Attuatore,
cui dovranno aggiungersi gli aventi causa, presta adeguata garanzia finan-
ziaria, rilasciata da primario istituto di credito o assicurativo o finanziario, nel-
la formula “a prima vista”, per un importo complessivamente non inferiore al
100% (cento per cento) di quello previsto al comma 1, ma, in aderenza a
quanto previsto dall'art. 28, comma 6-bis, L. 1150/1942, in termini di stralci
funzionali e di fasi e tempi distinti nell'attuazione degli interventi previsti nel
Piano, secondo le seguenti modalita:

2a. Con riguardo alle opere sub lett. a), b),f) del precedente art.10 (opere via-
rie-rotatoria, sottopasso, parcheggio ad uso pubblico a raso SUD sottopasso
Briantea e riqualificazione piazzale esistente e parcheggio ad uso pubblico a
raso NORD), polizza fideiussoria n. 360898700, emessa da Assicurazioni
Generali in data 26 luglio 2016, per euro 2.800.000 (duemilioniottocentomila)
con scadenza incondizionata fino al collaudo parziale {(delle opere di che trat-
tasi) di cui al successivo art.15, comma 4: la polizza viene consegnata al
Comune in data odierna, unitamente alla dichiarazione di precisazione rila-
sciata dall'Assicurazione Generali che tale fideiussione & da intendere a pri-
ma richiesta.

E con l'ulteriore impegno del soggetto attuatore che l'operativita di detta fi-
deiussione dovra essere effettiva entro quindici giorni, a semplice richiesta
scritta del Comune e che tale clausole risultera in modo espresso nella poliz-
Za o0 in un testo integrativo.

Con riferimento al sottopasso Briantea di cui al precedente articolo 10) 2a, il
soggetto attuatore si impegna a rilasciare polizza fideiussoria emessa da
primario Istituto bancario o assicurativo o finanziario, a prima richiesta, per
l'importo che sara quantificato in sede di progettazione, con scadenza incon-
dizionata fino al collaudo parziale (dell'opera di che trattasi di cui al successi-
vo art.15 comma 4); il collaudo di cui al paragrafo precedente e la presenta-
zione della presente fideiussione costituiranno condizione necessaria per la
restituzione dell’'criginale della precedente polizza.



2b. Con riguardo alle opere sub lett. c) de! precedente articolo 10 (Piazza
pubblica percorsi pedonali), polizza fideiussoria emessa da primario istituto
bancario o assicurativo o finanziario per euro 2.781.000 (due milioni sette-
centoottantunomila), con scadenza incondizionata fino al collaudo parziale
(dell'opera di che trattasi) di cu al successivo articolo 15, comma 4. il collau-
do di cui al paragrafo precedente e la presentazione della presente fideius-
sione costituiranno condizione necessaria per la restituzione dell'originale
della prima polizza.

L’approvazione del progetto e l'affidamento dei lavori restano di competenza
esclusiva di RFI, cosi come 'assunzione dei relativi oneri, restando a carico
del Soggetto Attuatore la sola differenza sino alla concorrenza di euro
890.141,34 (ottocentonovantamila centoquarantuno virgola trentaquattro).

2c. Con riguardo alle opere sub lett. f) del precedente art.10 (parcheggio di
mobilitd ad uso pubblico sud), polizza fideiussoria emessa da primario istituto
bancario ¢ assicurativo o finanziario per euro 435.207,35 (quattrocentotren-
tacinquemila duecentosette virgola trentacinque) con scadenza incondiziona-
ta fino al collaudo parziale (dellopera di che trattasi) di cui al successivo
art.15, comma 4: il collaudo di cui al paragrafc precedente e la presentazione
della presente fideiussione costituiranno condizione necessaria per la restitu-
zione dell'originale della seconda polizza.

2d. Con riguardo alle opere sub lett. 2b) del precedente art. 10 (riqualificazio-
ne piazzale antistante la stazione), polizza fideiussoria emessa da primario
istituto bancario o assicurativo o finanziario per euro 105.300,00 {centocin-
quemilatrecento virgola zero zero) scadenza incondizionata fino al collaudo
parziale (dell'opera di che tratiasi) di cui al successivo art.15, comma 4: il col-
laudo di cui al paragrafo precedente e la presentazione della presente fi-
deiussione costituiranno condizione necessaria per [la restituzione
dell'criginale della terza polizza.

3. L'originale dell'ultima polizza non potra essere restituita (e neppure potra
essere rilasciata equipollente lettera liberatoria) da parte del Comune se non

previo favorevole collaudo tecnico complessivo di tutte le opere di urbanizza-
zione e di regolaritd di ogni altro adempimento connesso: in tal caso la ga-
ranzia si intendera estinta ad ogni effetto.

3a. L'ordine delle opere e delle relative polizze di cui ai precedenti punti
2a,2b, 2c, 2d, del precedente comma 2, potra essere cambiato d'intesa tra
Soggetto Attuatore e Comune.

4, La garanzia, ancorché prestata con la modalita parziaria di cui al prece-
dente comma 2, potra comungue essere ridotta, su richiesta del Soggetto At-
tuatore, quando esso abbia assolto uno o pil d’'uno degli cbblighi nei con-
fronti dei soggetti operanti in regime di esclusiva di cui all’articolo 7, e tale
circostanza sia adeguatamente provata mediante I'esibizione dei relativi do-
cumenti di spesa debitamente quietanzati. Anche in tal caso I'opera dovra
poter essere considerata parte funzionale autonoma dei lavori, tale valutata
dai competenti Uffici Comunali e coltaudabiie ai sensi del citato art.15, com-
ma 4, con conseguente riduzione/sostituzione della polizza in quel momento
in corso.

5. La garanzia deve essere prestata a prima richiesta, da primario istituto
bancario o assicurativo o finanziario di gradimento dell’'ente, con la rinuncia
esplicita al beneficio della preventiva escussione del debitore principale, di
cui all'art. 1944 cc, con la rinuncia zall'eccezione di cui all'art. 1957, comma 2,



cc, e la sua operativita deve risultare effettiva entro quindici giorni, a sempli-
ce richiesta scritta del Comune (art. 75, comma 4, D. Lgs 163/2006): tale
clausola dovra risultare in modo espresso (anche) nel testo della polizza.

6. Nei casi in cui, a seguito di procedura di evidenza pubblica, il Soggetto At-
tuatore (ancorché “Promotore” ai sensi dell'art. 32 D. Lgs 163/2006) venga
sostituito (nella progettazione e/o nell'esecuzione delle opere) da altri “Sog-
getti Aggiudicatari” e, quindi, da altri contraenti definitivi, la stazione appaltan-
te avra cura di escutere preventivamente tali diversi soggetti (verso i quali la
stazione appaltante avra cura di ottenere, in sede di stipulazione dei relativi
contratti, altrettante idonee garanzie fideiussorie -polizze/fideiussioni-).

7. Di conseguenza, il Comune si riserva la facolta di provvedere direttamente
all'esecuzione delle opere in sostituzione del Soggetto Attuatore e suoi aventi
causa e titolo ed a spese dei medesimi, rivalendosi nei modi stabiliti dalla
legge e dai regolamenti in vigore, quando, fatta salva la preventiva escussio-
ne di cui sopra, gli obbligati non vi abbiano provveduto tempestivamente ed il
Comune li abbia messi in mora con un preavviso non inferiore, in ogni caso,
a 90 (novanta) giorni, fatta altresi salva la rifusione del maggiore danno se
verificatosi.

8. Ancorché la garanzia sia commisurata all'importo delle opere di urbaniz-
zazione di cui al comma 1, essa & prestata per, e pud essere estesa a, tutte
le obbligazioni a contenuto patrimoniale, connesse all'attuazione della con-
venzione, da questa richiamate, comprese le mancate o insufficienti cessioni
di aree nonché gli inadempimenti che possano arrecare pregiudizio al Co-
mune, sia come ente territoriale, sia come soggetto iure privatorum, sia come
autorita che cura it pubblico interesse. Resta, comunque, al Comune il diritto
di chiedere sempre al Soggetto Attuatore e suoi aventi causa a qualunque
titolo, totale o parziale, I'esecuzione in forma specifica delle obbligazioni con-
tratte, restando nella piena disponibilita del Comune |a scelta della forma ri-
sarcitoria rispetto alle somme come sopra garantite, fatti sempre salvi i risar-
cimenti per i maggiori danni.

La garanzia copre altresi, senza alcuna riserva, i danni comunque derivanti
nel periodo di manutenzione e conservazione a cura del Soggetto Attuatore
e, comunque, non oltre il collaudo definitive delle opere e relative cessioni.
Lo stesso dicasi per le sanzioni amministrative, sia di tipo pecuniario che ri-
pristinatorio o demolitorio, irrogate dal Comune a qualsiasi titolo in applica-
zione della convenzione, divenute inoppugnabili e definitive. Resta sempre
salvo quanto precedentemente pattuito circa la libera scelta del Comune.

9. L'importo di cui al comma 1 (siccome costituito dalla somma delle opere di
cui all'articolo precedente) deve essere adeguatamente documentato (nelle
sue componenti di spesa) prima del collaudo finale generale, sulla scorta del
prezziario CCIAA di Bergamo vigente.

10. Qualora, anche a seguito delle procedure di evidenza pubblica, in rela-
zione al detto complessivo importo, ed a prescindere dalla procedura adotta-
ta (comunque rispetiosa delle norme applicabili, ex D.Lgs 163/2008) per
I'affidamento dell'esecuzione delle QO.PP. e dei servizi, sia documentato un
costo inferiore, sara oggetto di scomputo dagli oneri di urbanizzazione e dal
contributo commisurato al costo di costruzione il costo documentato e non
quello preventivato. Qualora tale costo documentato sia inferiore (per ribassi
d'asta o altro) rispetto a quello determinato con deliberazione comunale ai
sensi dell'articolo 44 della legge regionale n. 12 del 2005 e successivi ag-



giornamenti; salvo l'eccezione relativa alle opere oggetto dello standard qua-
litativo aggiuntivo di cui al precedente art. 10, comma 8, 'eventuale risparmio
verra corrisposto al Comune (non in numerario ma) con la realizzazione di
opere pubbliche o di parti di opere pubbliche anche extra comparto di Pl si-
no alla concorrenza dei valori tabellari cosi determinati; qualora, invece, tale
costo documentato risulti superiore a quello previsto al comma 1, la differen-
za restera a carico del Soggetio Attuatore, senza onere alcuno per
I'amministrazione comunale.

11. Qualora il Soggetto Attuatore proceda ad alienazione degli immobili e/o
delle aree oggetto del P.L.I. o di loro quote parte, dovra trasmettere agli aven-
ti causa tutti gli obblighi patrimoniali e non patrimoniali e gli oneri di cui alla
presente convenzione.

12. Sia nel caso di alienazione dell'intero comparto, sia nell'ipotesi di aliena-
zione di singoli ambiti o di singole parti, il Soggetto Attuatore ed i suoi suc-
cessori € aventi causa a qualsiasi titolo resteranno comunque solidalmente
responsabili verso il Comune dell’adempimento di tutti gli obblighi previsti
dalla presente convenzione, salvo espressa liberatoria da parte del Comune.
13. Le polizze di cui al comma 6 dovranno avere le stesse caratteristiche in-
dicate per quelle inerenti all'esecuzione dei lavori descritte nei commi prece-
denti.

ART. 12 - REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

1. Dopo la registrazione e trascrizione della presente convenzione, il Sogget-
to Attuatore pud presentare le domande per ottenere i permessi di costruire,
ovvero le Denunce di Inizio Attivitd o Segnalazioni Certificate di Inizio Attivita
per I'edificazione, la ristrutturazione, la ricostruzione in conformita al vigente
strumento urbanistico generale (PGT) nonché in conformita al Pll oggetto
della presente convenzione, con particolare riguardo alle norme di attuazione
di quest'ultimo.

2. Il rilascio e/o l'efficacia dei permessi di costruire o delle Denunce di Inizio
Attivita o Segnalazioni Cerlificate di Inizio Aftivita, in qualunque forma ai sen-
si del comma 1, & subordinata alla dimostrazione da parte dei soggetti attua-
tori del rispetto di tutte le disposizioni normative e regolamentari vigenti, non-
ché (per la parte non gia assolta per effetto dello scomputo) all'avvenuto pa-
gamento del contributo di costruzione di cui all'articolo 16 del D.P.R. n. 380
del 2001 e agli articoli 43, 44 e 48 della legge regionale n. 12 del 2005, con
le modalitd e nella misura in vigore al momento del rilascio del Permesso di
Costruire o, in caso di presentazione di D.ILA,, al trentesimo giorno successi-
vo alla presentazione della stessa, ovvero, ancora, in caso di presentazione
di S.C.1.A., al medesimo giorno di presentazione della stessa, fatto sempre
salvo quanto previsto dallart. 38, comma 7-bis della legge regionale
12/2005.

3. Per le costruzioni comunque assentite prima della scadenza del termine di
cui all'articolo 3, comma 1, gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria
sono dovuti in misura ridotta, deducendo dalla misura in vigore al momento
del rilascio la quota del costo delle opere di urbanizzazione realizzate, in
proporzione ai volumi da edificare, oggetto del singolo permesso di costruire.
4. Per le costruzioni comunque assentite prima del collaudo, la quantificazio-
ne o V'esenzione dal pagamento degli oneri di urbanizzazione di cui al com-
ma 3, € sempre effettuata alla condizione “salvo conguaglio”, essendo su-
bordinata all'accertamento del costo documentato effettivamente sostenuto



per la realizzazione delle opere di urbanizzazione ai sensi dell'articolo 11,
comma 9: come detto, con riguardo alla determinazione tabellare degli oneri
di urbanizzazione, si applica comunque il comma 7-bis dell'art. 38 della L.R.
12/2005.

5. In ordine alla misura dello scomputo, considerato che la legge non con-
sente alcuna distinzione tra opere di urbanizzazione primaria e secondaria, il
Soggetto Attuatore avra diritto a che le eventuali eccedenze del valore delle
opere realizzate per un tipo di urbanizzazione, rispetto allimporto del contri-
buto dovuto per quel tipo di opere, siano portate in detrazione anche
dali’ammontare del contributo dovuto per le opere dell'altro tipo.

6. L'assenso all'agibilita delle costruzioni & subordinato alla realizzazione di
adeguate opere di urbanizzazione a servizio delle stesse, per stralci funzio-
nali, con esclusione di quelle opere non strettamente indispensabili, da con-
cordarsi come tali con il Comune, che saranno comunque eseguite, in
un'unica volita, all'ultimazione degli edifici previsti dal Programma Integrato di
Intervento e comunque entro e non oltre i termini stabiliti dalla presente con-
venzione.

ART. 13 — VARIANTI

1. Ai sensi dell'articolo 14, comma 12, della legge regionale n. 12 del 2005, é
consentito apportare in fase di esecuzione, senza necessita di approvazione
di preventiva variante, modificazioni planivolumetriche che non alterino le ca-
ratteristiche tipologiche di impostazione previste negli elaborati grafici e nelle
norme di attuazione del PIl, non incidano sul dimensionamento globale degli
insediamenti e non diminuiscano la dotazione di aree per servizi pubblici e di
interesse pubblico generale.

2. Non sono considerate varianti e pertanto sono sempre ammesse, quelle
che siano conformi alle norme di attuazione de! Pll ed ai criteri costruttivi ivi
previsti.

In particolare non costituiscono variante:

a) l'edificazione di volumi e di spazi con configurazione non radicalmente di-
versa dai tipi descritti negli elaborati del Pll, sempre nel rispetto delle distan-
ze legali e salva l'applicazione dell'art. 9, comma 3, ultimo periodo, del D.M.
1444/1968,;

b) lo spostamento dei passi carrai previsti nelle planimetrie del Pll, ferma re-
stando la disciplina del nuovo codice della strada e del relativo regolamento
di attuazione;

c) la formazione di percorsi di penetrazione privati interni alle aree di perti-
nenza dei singoli edifici;

d) la modifica di prospetti e facciate degli edifici, sia tipologico-architettonica
che di finitura, purché sia conservato il livello estetico-stilistico espresso negli
elaborati di PII;

e) quant'altro previsto nell'articolato delle Norme di Attuazione del PII.

3. Le varianti eccedenti le ipotesi di cui al comma 2 ma non eccedenti le ipo-
tesi di cui al comma 1, devono essere esplicitamente autorizzate con atto di
assenso da parte del Comune.

4. Le varianti non rientranti tra le ipotesi di cui al presente articolo, ovvero le
varianti aventi per oggetto edifici con destinazione diversa ai sensi del suc-
cessivo articolo 14, ovvero che non rispeiting quanto prescritto nelle NTA del
Pll, per i quali sia obbligatoriamente da reperire una quantita di aree per at-
trezzature e servizi pubblici superiore a quella determinata in origine, devono



essere autorizzate previa procedura di variante al presente PIl, che tenga
conto di quanto gia realizzato.

5. Le variazioni non possono comportare, né espressamente né tacitamente,
proroga dei termini di attuazione della convenzione di cui allarticolo 3, salvo
che cid non dipenda da comportamenti del Comune ¢ del Soggetto Aggiudi-
catario.

ART. 14 - EDIFICI CON DESTINAZIONE DIVERSA

1. Qualora su parte degli immobili inclusi nel PIl siano richiesti e autorizzati,
compatibilmente con la normativa urbanistica, ratione temporis vigente, inter-
venti edilizi con destinazione diversa da quella prevista in origine, in sede di
rilascio del relativo atto di assenso o di presentazione della denuncia di inizio
attivitd o Segnalazione Certificata di Inizio Attivita, sono reperite le aree per
attrezzature e servizi pubblici nella misura a conguaglio tra quanto previsto
per la nuova destinazione e quella precedentemente utilizzata per il dimen-
sionamento del PIl. {sempre che quest’ultima risulti insufficiente) fermo sem-
pre restando il riconteggio di oneri € contributi CC anche in relazione a quan-
to previsto dall'art. 38, comma 7-bis della legge regionale 12.2005.

2. . E' facolta del Comune disporre affinché tale conguaglio venga monetizza-
to, ai sensi dell'articolo 90, commi 4 e 5, della legge regionale n. 12 del 2005,
ovvero venga corrisposto (non in mumerario) ma con la realizzazione di ope-
re pubbliche o di parte di opere pubbliche anche extra comparto.

3. Qualora in seguito alla diversa destinazione, in applicazione del comma 1,
risultino aree per attrezzature e servizi pubblici in eccedenza, con conguaglio
a favore del Soggetto Attuatore, non si procedera ad alcuna restituzione da
parte del Comune, né in termini di quantita di area, né in termini di monetiz-
zazione.

Cio sia in ragione della reversibilita della nuova diversa destinazione che per
il divieto alla diminuzione degli spazi ad uso pubblico, nonché in ragione del
consolidamento dei diritti acquisiti dalla collettivita rappresentata dal Comune
in seguito alla stipula della presente convenzione.

4. Le disposizioni di cui ai commi precedenti si applicano ai mutamenti di de-
stinazione d’'uso, anche senza opere di modificazione o aggiuntive, compati-
bili con la normativa urbanistica vigente, relativi ad edifici in corso di costru-
zione o gia uitimati, che siano richiesti, rilevati o comunque effettuati nei dieci
anni successivi all'ultimazione dei lavori assentiti.

ART. 15 - COLLAUDO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. Il Soggetto Attuatore assume l'onere di finanziare le opere di collaudo: es-
so deve avvenire in corso d'opera e deve comprendere oltre che il collaudo
tecnico amministrativo anche la verifica della contabilita dei lavori al fine di
verificare la corretta applicazione dei prezzi e delle misure (siccome risultanti
dai procedimenti di aggiudicazione di evidenza pubblica) che concorrono a
determinare il valore a scomputo degli oneri secondo i patti ivi stabiliti.

2. il collaudatore sara individuato a cura del’ Amministrazione Comunale con-
temporaneamente all’approvazione del progetto esecutivo delle opere di ur-
banizzazione.

3. Il Soggetto Attuatore si impegna a fornire quanto necessario al collaudato-
re per svolgere le sue mansioni istituzionali.

4. Ultimate le opere di urbanizzazione ed ogni altro adempimento costruttivo,
anche in relazione agli stralcifambiti funzionali di cui al presedente art. 3, il
Soggetto Attuatore presenta al Comune una dichiarazione di avvenuta ulti-

-



mazione:

le opere sono collaudate a cura del Comune e a spese del Soggetto Attuato-
re che ne deve anticipare I'onere a semplice richiesta del Comune medesimo
entro i trenta giorni successivi alla stessa richiesta nella misura stabilita dalle
vigenti tariffe professionali, oltre agli oneri accessori e connessi.

5. Fatto salvo il caso della (motivata) non collaudabilita delle opere, qualora il
Comune non provveda al collaudo finale entro due mesi dalla dichiarazione
di avvenuta ultimazione delle opere, ovvero non provveda alla sua approva-
zione entro i successivi due mesi dall'emissione del certificato di collaudo,
questo si intende reso, in forma tacita, in senso favorevole, a meno che negli
stessi termini non intervenga un provvedimento motivato di diniego.

6. Le operazioni di collaudo si estendono all'accertamento della presenza e
dell'idoneitad della documentazione di cui all'articolo 4, comma 3, della pre-
sente convenzione, e, se necessari, della presenza dei collaudi tecnici e fun-
zionali delle reti e degli impianti di cui all'articolo 8, commi 1 e 2. In difetto il
Comune, previa diffida al Soggetto Attuatore (ovvero al diverso "Soggetto
Aggiudicatario”) pué provvedere d'ufficio alla redazione di quanto mancante,
anche avvalendosi di tecnici incaricati, a spese del soggetto responsabile: ta-
le adempimento resta obbligatorio anche nel caso di approvazione tacita del
collaudo.

7. Per motivate ragioni pud essere disposto il collaudo parziale di un com-
plesso unitario di opere di urbanizzazione o di un sub-comparto autonoma-
mente funzionale, a richiesta motivata del Soggetto Attuatore ovvero a ri-
chiesta del Comune.

In tal caso per ogni collaudo parziale si procede con le modalita di cui al
comma 1, fermo restando che qualora il collaudo parziale sia richiesto dal
Comune per esigenze proprie questultimo ne assume il relativo maggior
onere. Ai collaudi parziali non si applica la procedura del collaudo tacito o
dell'approvazione tacita del collaudo di cui al comma 2.

ART. 16 - MANUTENZIONE E CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE
1. La manutenzione e la conservazione delle aree e delle opere, ancorché
gia cedute formalmente al Comune o gia asservite all'uso pubblico, resta a
carico del Soggetto Attuatore sino all'approvazione del collaudo finale o, in
assenza del collaudo per inadempimento del Comune, sino alla scadenza dei
termini di cui all'articolo 15, comma 5.

2. Qualora il Comune abbia richiesto ed effettuato il collaudo parziale di cui
all'articolo 15, comma 7, l'onere della manutenzione e della conservazione
della parte collaudata e trasferito al Comune medesimo.

3. La rete di pubblica illuminazione pud essere attivata qualora sia stato ulti-
mato almeno il 40% (quaranta per cento) degli spazi edificabili assegnati al
Pll. Nel caso il Soggetto Attuatore chiedesse I'attivazione, il canone ed i con-
sumi, o l[a maggiorazione del canone e dei consumi, relativi alla pubblica il-
luminazione, quando attivata, sono a carico del medesimo Soggetto Attuato-
re, fino all'ultimazione degli spazi edificabili assegnati al Pll o da questo pre-
visti.

4. Fanno eccezione alla disciplina di cui ai commi 1 e 2 gli interventi neces-
sari alla riparazione, al ripristino, alla sostituzione o alla manutenzione delle
opere di urbanizzazione in tutto o in parte danneggiate o in altro modo ma-
nomesse a causa degli interventi nei cantieri per la realizzazione degli edifici
sui lotti di proprieta dell'Attuatore o dei suoi aventi causa a qualsiasi titolo;



‘ferma restando ogni altra azione a difesa dei propri diritti patrimoniali: per tali
interventi, ove non vi provveda il Soggetto Attuatore che a cio si obbliga, il
Comune pud avvalersi anche delia garanzia di cui all'articolo 11, comma 7
(ferma restando l'eccezione pil volte ribadita per il caso di responsabilita
ascrivibile direttamente agli eventuali diversi "Soggetti Aggiudicatari").

ART. 17 - PUBBLICITA’ DEGLI ATTI

Il progetto del Piano Integrato di Intervento & composto da:

TAVOLE

TAV. 01.a Inquadramento corograficec CTR scala 1:10000 {uno/diecimila);
TAV. 01.b Inquadramento territoriale scala 1:5000 (uno/cinquemila);

TAV. 01.c Estratti Piano Governc del Territoric scala 1:5000 (uno/cinquemila)
TAV. 01.d Planimetria stato di fatto — Doc. Fot. scala 1:2000 (uno/duemila);
TAV. 01.e Planimetria stato di fatto — Rilievo scala 1:500 (uno/cinquecento);
TAV. 01.f Estratto mappa catastale scala 1:2000 (uno/duemila);

TAV. 02.a Planimetria generale di Intervento scala 1:1000 {uno/mille);

TAV. 02.b Dati di progetto scala f.s.

TAV. 03 Pianta piano terra - pilotis scala 1:500 {uno/cinquecento);

TAV. 04 Pianta piano rialzato scala 1:500 {uno/cinquecento);

TAV. 05.a Sezioni edifici commerciali scala 1:500 (uno/cinquecente);

TAV. 05.b Prospetti edifici commerciali scala 1:500 (uno/cinquecento);

TAV. 05.c Piazza pubblica scala 1:500-200 (uno/cinquecento-duecento);
TAV. 06 Planimetria Centro di Interscambio

e Collegamenti scala 1:500-200 (uno/cinquecento - duecento)

TAV. 07 Planimetria rotatoria di progetto scala 1:2000-500 (uno /duemila-
cinquecento)

TAV. 08 Profili urbani scala 1:1000 (uno/mille)

TAV. 09 Viste fotorealistiche scala f.s.

TAV. 010 Viste fotorealistiche scala f.s.

TAV. 011 Progetto Opere Adeguamento Servizi Tecnologici scala 1:1000
(uno/mille)

ALLEGATI

A 01 PA Relazione Urbanistica

A 02 PA Relazione Tecnica

A 03 PA Computo Metrico Estimativo di massima

A 04 PA Piano economico finanziario

A 05 PA Schema di convenzione urbanistica.

Il progetto di Piano Integrato di Intervento & parte integrante e sostanziale
della presente convenzione: il Comune ed il Soggette Attuatore, in pieno ac-
cordo, stabiliscono che gli atti di cui al comma 1, quali atti pubblici acquisiti in
sede di Pll e per tale motivo depositati negli originali del Comune, individua-
bili univocamente e inequivocabilmente, non vengono allegati materialmente
alla convenzione.

ART. 19 - SPESE

1. Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, principali e accessorie, ine-
renti e dipendenti, riguardanti la convenzione e gli atti successivi occorrenti
alla sua attuazione, come pure le spese afferenti la redazione dei tipi di fra-
zionamento delle aree in cessione, quelle inerenti i rogiti notarili e ogni altro
onere annesso e connesso, Sono a carico esclusivo del Soggetto Attuatore.
ART. 20 - TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALI

1. Il Soggetto Attuatore rinuncia ad ogni diritto di iscrizione di ipoteca legale

ey



che potesse competere in dipendenza della presente convenzione.

2. |l Soggetto Attuatore autorizza il Direttore dell'Agenzia del Territorio alla
trascrizione della presente convenzione affinché siano noti a terzi gli obblighi
assunti, esonerandolo da ogni responsabilita.

3. Al fine della concessione dei benefici fiscali previsti dalle vigenti disposi-
zioni di legge in materia, si da atto che tutte le cessioni di aree e manufatti di
cui al presente atto, sono fatte in esecuzione del Piano di governo del Terri-
torio; trova altresi applicazione, per quanto occorra, I'articolo 51 della legge
21 novembre 2000, n. 342, per cui le cessioni delle aree e delle opere di ur-
banizzazione di cui alla presente convenzione non sono rilevanti ai fini
dellimposta sul valore aggiunto.

ART. 21- FORO

Foro esclusivamente competente per qualsiasi controversia inerente e con-
seguente la presente convenzione sara quello del TAR di Brescia.

Il riferimento al D.lgs 12 aprile 2006 n. 163 (D.lgs 163/2006), ovungue ricorra,
anche come parte di un'espressione pit ampia, nonche il riferimento al DPR
5 ottobre 2010 n. 207 (DPR 207/2010), ovunque ricorra, anche come parte di
un'espressione pil ampia, e relativa disciplina, debbano intendersi sostituti
dal D.Igs 18.4.2016 n. 50 (D.Igs 50/2016), dai relativi eventuali decreti corret-
tivi, dalle linee guida comunicate dalll ANAC (Autorita Nazionale Anticorruzio-
ne) ove corrispondenti in senso sostanziale.

Per mero dato storico si precisa che i terreni sopra descritti sono gravati dalle
seguenti formalita:

- servitu' passiva di elettrodotto per conduttura energia elettrica a 130 KV,
con doppia palificazione, a favore delle "Acciarierie e Ferriere Falck S.p.A",
costituita con atto 18 giugno 1959 n. 3057 di rep.dott.Antonio Allevi, notaio in
Bergamo, trascritto all'Ufficio Registri immobiliari con nota 20 giugno detto n.
7465/6557", il cui tracciato originario e’ stato modificato come risulta dall'atto
in data 21 giugno 1968 ai nn. 50866/8212 di repertorio del dottor Vito Bor-
gomaneri, notaio in Cuggiono, registrato a Magenta il 06 luglio 1968 al n. 793
vol. 22 Atti Pubblici, trascritto a Bergamo il 23 luglio 1968 n. 13308/10226;

- servitu' di elettrodotto gravante l'originario mappale 297, costituita con atto
in data 23 novembre 1960 n. 4144 di repertorio del notaio Allevi, trascritta in
data 03 novembre 1964 ai nn. 16333/13975;

- servitu' di elettrodotto gravante gli originari mappali 957, 970, 297, 758, 971
e 273, costituita con atto in data 31 ottobre 1986 n. 25926/13547 di repertorio
del notaio Salvatore Russotto, trascritta in data 15 novembre 1986 ai nn.
29303/19611;

- servitu' a favore dellENEL gravante il mappale 957 costituita con atto in da-
ta 28 maggio 1997 n. 67026 di repertorio del notaio Alessandro Volpi, tra-
scritta in data 13 giugno 1997 ai nn. 19199/14809;

- servitl perpetua di passaggio di collettore fognario, gravante il mappale
1116, costituita con atto in data 19 maggio 2007 n. 69255/22738 di repertorio
del notaio Giuseppe Mangili, trascritta in data 01 giugno 2007 ai nn.
34783/19741;

- servitu' prediale, reale e perpetua di non edificare a favore del Comune di
Ponte San Pietro ed a carico, tra l'altro dei mappali 2977, 328, 329, 571 e
2979 costituita con atto in data 22 dicembre 2009 n. 135640/35802 di reper-
torio del notaio Adriano Sella, trascritta in data 24 dicembre 2009 ai nn.
84738/53251;



- ipoteca iscritta in data 03 marzo 2009 ai nn. 11096/1913 a favore della
Banca Popolare di Sondrio, che si lascia sussistere (gravante i mappali 1541,
559, 295, 287, 1542),
- ipoteca iscritta in data 04 gennaio 2013 ai nn. 580/98 a favore della Banca
Popolare di Sondrio, che si lascia sussistere (gravante i mappali 1541, 559,
295, 287, 1542).
Le parti mi esentano dalla lettura dell‘allegato.
Scritto da persona di mia fiducia, su ventisei facciate di tredici fogli, il presen-
te atto e' stato pubblicato mediante letiura che ho dato, alle parti che lo ap-
provano,
Sottoscritto alle ore 20,05.
Firmato: Francesco Fiorini - Rota Oliviero

Giovanni VACIRCA - Notaio (impronta del sigillo)
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